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Viele Hauseigentimer sitzen auf einem Schatz

Eigentiimer élterer Hauser mit viel Umschwung verschenken oft Geld. Denn auf ihrem Grundsttick kénnte zusatzlicher Wohnraum zum Ver-
mieten oder Verkaufen entstehen. Nicht immer muss dabei die bestehende Liegenschaft abgerissen werden.

Oldies but Goldies: Was fir die Rock- und
Popmusik der 1950er- bis 80er-Jahre gilt, gilt
auch fir viele Schweizer Ein- und Mehrfa-
milienhduser. Die Bausubstanz dieser in die
Jahre gekommenen Gebaude ist oft so in-
takt, dass sich darin noch immer wunderbar
wohnen lasst. Erst recht, weil viele alte Hau-
ser grosszigigen Umschwung besitzen, der
die Wohnqualitat mitbeeinflusst.

So sinnvoll es ist, Bestehendes zu erhalten:
Fur die Eigentlimer alterer Liegenschaften
muss sich friher oder spéater die Frage stel-
len, ob sie auch in Zukunft auf viel Geld ver-
zichten wollen. Tats&chlich haben in den letz-
ten Jahren die meisten Gemeinden die Bau-
und Zonenordnung angepasst und dabei die
Ausnitzungsziffer deutlich erhéht. Letztere
definiert die maximal zuldssige Wohnflache
im Verhaltnis zur Grundsticksflache. Je ho-
her die Ausnitzungsziffer, desto mehr darf al-
so eine Parzelle bebaut werden. Und so stellt
sich oft heraus, dass dort, wo im Moment
nur ein dlteres Einfamilienhaus mit grosszi-
gigem Garten steht, ein kleines Mehrfami-
lienhaus entstehen kénnte, das dem Besitzer
des Grundstiicks schéne Ertrage beschert —
durch Mieteinnahmen oder durch den Ver-
kauf von Eigentumswohnungen. Eine ande-

re Mdglichkeit, mehr Wohnraum zu schaffen,
besteht darin, den bestehenden Bau durch
eine oder mehrere zusatzliche Etagen auf-
zustocken oder einen Anbau zu realisieren.
So muss das jetzige Haus nicht abgerissen
werden.

Darum macht es durchaus Sinn, wenn man
einmal ganz unverbindlich das Wertpotenzial
einer Parzelle ermitteln lasst, auf der sich im
Moment noch ein alteres Gebaude mit einer
sogenannten «Unternutzung» befindet. Die
Frage, wie viel Wohnraum auf diesem Grund-
stlick entstehen kdnnte, wird mittels Poten-
zialanalyse beantwortet. Aber es geht dabei
nicht nur um Quantitat — durch mehr Wohn-
flaiche, mehr Baumasse, mehr Etagen, son-
dern es geht auch um Qualitat und Nachhal-
tigkeit, z.B. durch flexible Grundrisse oder
die Maximierung der Aussicht und der Be-
sonnung, gerade in den verschiedenen Jah-
reszeiten sowie die Energieeffizienz des Ge-
baudes.

Wie auch immer die Optionen flir die besse-
re Ausnitzung einer Parzelle ausfallen: Durch
die Anpassung der Wohnflache an die aktu-
elle Bau- und Zonenordnung lasst sich in vie-
len Féllen ein erheblicher Mehrwert realisie-
ren. Und das nicht nur fir den Besitzer des

rund um Ihre Immobilie beraten.

Ein globales Netzwerk mit lokalen Marktexperten

Seit Uber 40 Jahren ist Engel & V6lkers auf die Vermittlung von hochwertigen Wohn- und
Gewerbeimmobilien spezialisiert. Als weltweit filhrendes Dienstleistungsunternehmen
sind wir derzeit mit tber 900 Standorten in mehr als 30 L&ndern auf finf Kontinenten ak-
tiv. Beratung, Verkauf und Vermietung sind die Kernkompetenzen der tiber 15000 Perso-
nen, die weltweit unter der Marke Engel & Vélkers tétig sind, und Ihnen als Marktexper-
ten zur Seite stehen. Unser Team am Standort Rapperswil kann Sie gerne in allen Fragen

GENIESSEN SIE DEN FRUHLING

Wir sind gerne fiir Sie da: 055 210 38 01
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Grundstuicks, sondern auch fir die Nutzer
des neuen Wohnraums.

Unverbindliche Potenzialanalyse

Gerne bieten Ihnen unsere Immobilienexper-

ten von Engel & Vélkers Rapperswil eine un-

verbindliche und kostenlose Potenzialanaly-

se fur Ihre Immobilie / Ihr Grundsttick an. Die-

se besteht aus folgenden Schritten:

1. Begehung Liegenschaft mit Bestandsauf-
nahme und -analyse

2. Analyse und Berechnung des mdglichen
Wohnflachenzuwachses

3. Ertragsrechnung und Landriickwartsrech-

nung
4. Fazit und Empfehlung

Wir freuen uns darauf, herauszufinden, wel-
ches Potenzial in lhrer Liegenschaft steckt!
Rufen Sie uns an

Engel & Volkers Rapperswil
Fischmarktstrasse 12

8640 Rapperswil,

Telefon 043 210 92 20
www.engelvoelkers.com

ol

ENGEL &VOLKERS

www.engelvoelkers.com/rapperswil

Der Schliissel
zu wirksamer Steuer-
optimierung

Langjahrige Erfahrung in ganzheitlicher Steuer-
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bilienberaterin
ghiet See-Gaster

Nah am Kunden -
mit Augenmass und Sachverstand

Das Wirtschaftsmagazin «Bilanz» stellt der Treuhandgesellschaft AEGERTER+BRANDLE AG ein hervorragendes Zeugnis aus.

Es war erfreuliche Post, die kirzlich bei
AEGERTER+BRANDLE auf dem Schreib-
tisch landete. Das Schweizer Wirtschafts-
magazin «Bilanz» hat in Zusammenarbeit
mit dem unabhéngigen Marktforschungs-
institut Statista die besten Steuerexperten
und Treuhander 2022 ermittelt. Zum zwei-
ten Mal in Folge ganz vorne mit dabei: AE-
GERTER+BRANDLE mit Niederlassungen
in Rapperswil-dona, Wattwil und Arbon.

«Ich sehe es als schdne Bestatigung unse-

rer Arbeit», freut sich Co-Inhaber Urs Ae-
gerter. «Es zeigt, dass unsere Kunden
die vielfaltigen Dienstleistungen schét-
zen.» Das Unternehmen berét seine Kun-
den ganzheitlich, sowohl in geschéftlichen
als auch in privaten Fragen. Die Kompe-
tenzen reichen von herkdmmlichen Treu-
handdienstleistungen wie Steuerberatung,
Buchhaltung und Wirtschaftsprifung tber
komplexe Rechtsmittelverfahren im Steuer-
recht bis zur Nachfolgeplanung und Nach-
lasslésung.

Als wichtigen Erfolgsfaktor sieht Urs Ae-
gerter die personliche Betreuung und Bera-
tung. Die Kundinnen und Kunden schéatzen
den direkten, unkomplizierten Kontakt und
die pragmatische Arbeitsweise. Im persén-
lichen Gesprach finden die insgesamt 26
Beraterinnen und Berater auch flir komple-
xe Probleme massgeschneiderte L6sun-
gen. Dabei spielt neben Augenmass und
gesundem Menschenverstand das Vertrau-
en eine wichtige Rolle. «Es ist das héchste
Gut des Treuhdnders», weiss Urs Aegerter.
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Tradition trifft Generation Z

Am Freitag, 28. Oktober 2022, findet im Rahmen der Expo Rapperswil-Jona wiederum das beliebte KMU Forum Obersee statt.
Zum Thema «Tradition trifft Generation Z» referieren Yaél Meier, Alan Frei und Jakob Kamm. Tickets sind ab sofort erhéltlich.

Wie erreiche ich als KMU die jiingste Ge-
neration? Werden wir kiinftig nur noch on-
line einkaufen? Und hat Tradition ein Ab-
laufdatum? Diesen und weiteren Fragen
gehen wir am nachsten KMU Forum Ober-
see am Freitag, 28. Oktober 2022, auf
den Grund. Das stets gut besuchte Fo-
rum findet dieses Jahr im Rahmen der
Expo Rapperswil-Jona statt. So kdnnen
die Géste den Besuch des Forums gleich
auch mit einem Rundgang durch die Ge-
werbeausstellung verbinden.

Fur die «Expo Edition» des KMU Forum
Obersee konnten vier tolle Personlichkei-
ten engagiert werden:

Yaél Meier

Yaél Meier ist Mitgriinderin von ZEAM. Als
junge Stimme in der Business- und Me-
dienwelt erkennt Yaél das Potenzial der
GenZ. Mit 14 Jahren startete Yaél ihre
Schauspielkarriere mit einer Hauptrolle in
einem Spielfilm, mit 17 Jahren wurde sie
zur jungsten Mitarbeiterin der Schweizer
Tageszeitung «Blick», mit 19 Jahren grin-
dete sie ZEAM und mit 20 wurde sie Mut-
ter. Heute ist Yaél 22 Jahre alt, wurde als
Forbes 30 Under 30 und zweimal als Lin-
kedIn Top Voice ausgezeichnet.

Alan Frei

Alan Frei ist Unternehmer, Minimalist und
Vagabund aus Zirich. Er hat in den letz-
ten Jahren diverse Unternehmen gegrin-
det, die bis auf Amorana (ein Onlineshop
flr Sextoys und Dessous) nicht erfolgreich
waren. 2020 verkaufte Alan Frei Amorana
erfolgreich an die Lovehoney- Gruppe aus
England und ist weiter als CMO tétig. Alan
Frei hat an der Universitat Zirich (UZH)
Wirtschaft studiert. Er ist Minimalist, be-
sitzt ca. 80 Gegenstande und lebt im Ho-
tel auf ca. 17m?2.

kmu Pig

FORUM
OBERSEE

Jakob Kamm

Die Wirfel sind gefallen: Die Delegierten
des Eidgendssischen Schwingerverbands
ESV gaben den Zuschlag fur die Ausfih-
rung des Eidgendéssischen Schwing- und
Alplerfests am Glarner Fridolinstag an die
Kandidatur ESAF 2025 Glarnerland+. Das
Eidgendssische kommt nach Mollis. Die
Féden dafur zieht OK-Prasident Jakob
Kamm.

Moderiert wird das KMU Forum Ober-
see von Tanya Koénig, welche neben ver-
schiedenen Engagements bei CNN Mo-
ney Switzerland, The Voice of Switzerland
oder TEDxZurich nun auch das bekann-
te SRF-Gesellschaftsmagazin «Gesichter
und Geschichten» moderiert.

www.kmuforum-obersee.ch

Tickets erhéltlich

Das KMU Forum Obersee startet am
28. Oktober um 12.00 Uhr mit einem
Networking-Lunch. Tickets fur Lunch
und Forum sind unter www.kmuforum-
obersee.ch flr Fr. 120.— erhaltlich.
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Grosses Sortlment an erlesenen Weinen und Geschenken
im Ladenlokal von Zweifel 1898 im Wy Guet Jona.

Greg Meier (von links) und Thomas Rossi, Betreiber Zweifel 1898 im
Wy Guet Jona, beraten und schulen Weinliebhaber.

Weingeschenke mit personlicher Note

Zweifel 1898 im Wy Guet Jona befindet sich inmitten von Gourmet-Ldden im Zentrum von Jona. Das Ladenlokal bietet ein brei-
tes Sortiment an Weinen, Edeldestillaten und Gourmetartikeln. Eine Spezialitdt der Ladenleiter sind individuell gestaltete Geschen-

ke nach Wunsch des Kunden.

«Schluss mit 08/15-Geschenken!», sa-
gen Thomas Rossi und Greg Meier, Lei-
ter des Weinladens Zweifel 1898 im Wy
Guet Jona. «Wir haben uns auf sinnvol-
le, selbst gestaltete Geschenke speziali-
siert.» Die beiden kompetenten Persén-
lichkeiten kennen sich als Hobbykéche in
der Erlebniswelt der Genlsse aus. Sie bie-
ten Weinberatung fur den privaten Wein-

Familienunternehmen seit 1898

Das Ladenlokal an der Molkereistrasse er-
offnete 2019. Zwei Jahre spater folgte der
Anschluss an Zweifel Weine & Getranke
AG. Die Griindung des Familienunterneh-
mens geht offiziell auf das Jahr 1898 zu-
rick. Urahn Heinrich Zweifel hatte jedoch
bereits 1440 die erste urkundlich erwdhn-
te Zweifel-Reben in Héngg bewirtschaf-

Voranmeldung. Am 25. und 26. Novem-
ber lockt als nachstes Highlight eine gros-
se Weindegustation mit tiber 60 verschie-
denen Weinen. Tom und Greg freuen sich
auf genussvolle Momente mit Weinliebha-
berinnen und Weinliebhabern.

Zweifel 1898 im Wy Guet Jona
Molkereistrasse 5
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keller, Unternehmen, Geburtstage, Hoch- tet. Mit Walter Zweifel als Delegierter des 8645 Jona
zeiten und sonstige Anldsse an. «Gerne Verwaltungsrates und seinem Bruder Urs 055212 52 11
24 organisieren wir auch Verkostungen fiir als Onologen fiihrt heute bereits die vierte jona@zweifel1898.ch
Der SChIUSSGI Gruppen - sei dies bei uns im Weinge- Generation das Unternehmen. Der Weinla-
ZU W| rksamer Steuer— schaft in Jona oder in den Lokalitdten von  den in Jona ist einer von flinf Standorten.
optim ieru ng Kundinnen _und Kurllde:n», sagt Co—Lsi— Montag geschlossen
7% _ 7 ter Greg Meier. Als einziges Ladenlokal in  Verkostung edler Tropfen Dienstag
Langjahrige Erfahrung in ganzheitlicher Steuer- Rapperswil-Jona bietet Zweifel 1898 Gas- Mehrmals jahrlich finden Degustationen ) i )
e tronomiebetrieben das Vollsortiment an: statt mit speziellen Fokus-Aktionen. Jeden bis Freitag 9 bis 12 Uhr
GH-8640 Rapperswil-Jona AEGERTER Wein, Bier,. Spir.ituosen und alkoh.olfreie zweiten Freitag im Monat gibt es ein «Wine und 14 bis 18.30 Uhr
i i +BRANDLE Gstranke, inklusive Schulung fir die Be- Blind I?ate» mit Blllndverkostung von funlf Samstag 10 bis 17 Uhr
www.aegerter-braendle.ch  Stever- und Wirtschaftsberatung treiber und das Personal. verschiedenen Weinen — kostenlos und mit
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ZWEIFEL 1898 IM WY GUET

Der Weine & Getranke-Partner fur hren
Gastronomiebetrieb

Molkereistrasse 5 | 8645 Jona
www.zweifel1898.ch




